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I.

Székesfehérvár Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlése 48/2010. (XII. 14.) önkormányzati rendeletével, 2011. január 1. napjától kezdődő hatállyal alkotta meg a város új lakásrendeletét (a továbbiakban: Lr.). Ekkor valamennyi, az Önkormányzat tulajdonában lévő lakás többfajta kritériumrendszer alapján (pl.: városon belüli elhelyezkedés, szobaszám, komfortfokozat, állapot, stb.) felmérésre került, továbbá a Lr. szerinti új értéktartományokon belül valamennyi ingatlannak meghatározásra került a bérleti díja. Tény, hogy az elmúlt évtizedekhez képest ez az emelés jelentősnek számított – emiatt a bérlők egy csoportja az Alkotmánybírósághoz is fordult, eredménytelenül – de még így is jelentősen elmarad a piaci lakbérektől. Ráadásul az igazán rászorult bérlők – a lakbér akár 50 %–ának megfelelő támogatásban részesülhetnek a Polgármesteri Hivatal Szociális Irodája által kimunkált, a lakbérből levonásra kerülő, azaz a tulajdonos által természetben nyújtott lakbértámogatásnak köszönhetően.

A Lr. másik lényegi eleme, annak deklarálása, miszerint a szociális lakásbérbeadást nem a történelmi városmagban található, régi, korszerűtlen, drágán fenntartható épületekben képzeli el, hanem az elmúlt 10-15 évben épült korszerű, tömbösített lakóépületekben.
Ezt követően, a Lr. által kijelölt irányvonal egyfajta folytatásaként – a Közgyűlés által a 2012. évben – a 735/2012. (XII. 21.) számú határozatával – elfogadott „lakás és helyiséggazdálkodási koncepció” (a továbbiakban: Lakáskoncepció) keretrendszerként kijelölte azon szempontokat és célokat, melyeket a lakásgazdálkodást érintő, konkrét döntések során az Önkormányzat – tulajdonosként és a szociális bérlakás-rendszer működtetőjeként – a Lr.-ben nem szabályozott illetőleg nem szabályozható rendelkezéseken túl – figyelembe kíván venni a következő 5-7 év során. Ezen túlmenően – úgy saját maga, mint a lakás-, és helyiséggazdálkodásban részt vevő egyéb szereplők számára – a rendelkezésre álló ingatlanvagyon összetétele ismeretében, pénzügyi lehetőségeihez mérten konkrét, jól körülhatárolt elvárásokat fogalmazott meg. 
Az Önkormányzat a Lakásoncepció – Az önkormányzati ingatlangazdálkodás főbb céljai és eszközei című – 3. fejezetében az önkormányzati ingatlangazdálkodás alábbi főbb céljait jelölte ki:

1. Legalább az üzemeltetési költségekre fedezetet nyújtó, hatékony ingatlangazdálkodás, az ingatlanok lehető legjobb kihasználtsága, gyorsabb eljárási rend kialakítása, a bérleti (használati) díjhátralék-állomány növekedésének megakadályozása

- A Lr. 2011. január 1. napjától fokozatosan magasabb összegű lakbéreket vezetett be.
- A piaci lakásbérlet bevezetése, ami további bérleti díjbevétel növekedést eredményezett.
- Jelentősen csökkent az újonnan „kiutalt” lakások esetében a bérlő kiértesítésétől a lakás birtokbaadásig eltelt idő.
- Rendeltetésszerű használatra alkalmatlan lakások száma – felújítások miatt – csökkent.
Az Önkormányzatnak 2013-ban 25 M Ft-ot, 2014-ben 15 M-Ft-ot kellett a bérlakás rendszerbe „beletennie”, 2015-ben viszont – az első 10 hónap számadatai alapján a befolyó bérleti és használati díjbevétel és az összes üzemeltetési és működési költség különbözete -5 M-Ft.

2. Az önkormányzati lakásportfolió optimalizálása, a vegyes tulajdon megszüntetése, a gazdaságtalanul hasznosítható lakások értékesítése, bontása, a lakásszám 5-6 év alatt kb. 1000 darabszámra történő csökkentése.
· Az Önkormányzat az elmúlt három évben 31 db, túlnyomóan olyan vegyes, társasházban található lakást értékesített, amely a fenti feltételeknek megfelelt. Az értékesített lakásokból befolyó bevételeket az Önkormányzat a meglévő lakásállomány műszaki állapotának és komfortfokozatának emelésére, nem beköltözhető állapotban lévő lakások felújítására fordította.
· Az elmúlt években elbontott épületek városképi szempontból negatív hatással bírtak, így a rossz állapotú és alacsony komfortfokozatú lakások megszüntetése mindenképpen indokolt volt. Az Önkormányzat tulajdonában lévő lakások száma ezáltal 37 db lakóingatlannal lett kevesebb.
	Lebontásra került ingatlanok

	Cím
	Megszűnt lakások száma
	Komfortfokozat
	Megszüntetés módja

	Móri út 8.
	12
	félkomfortos, komfortos
	Bontás

	Palotai út 13.
	7
	félkomfortos, komfortos
	Bontás

	Tátra u. 47.
	3
	félkomfortos, komfortos
	Tűzeset utáni bontás

	Fürdősor 5.
	4
	félkomfortos, komfortos
	Bontás, építési telekként értékesítési szándék

	Széchenyi u. 76.
	11
	félkomfortos, szükséglakás
	Bontás – értékesítései szándék


A Székesfehérvár, Hosszúsétatér 64. szám alatti 10 db félkomfortos, vagy komfortnélküli lakás átépítésével az Önkormányzat 8 db akadálymentes összkomfortos lakást alakított ki.
Az önkormányzati tulajdonú lakások darabszáma jelenleg: 1.082 db. Az eladásra kijelölt, a lakhatásra jellegéből adódóan nem alkalmas lakásokat nem számítva ez a szám 1000 körül van.

3. Fiatalok első lakáshoz jutásának elősegítése, Székesfehérváron tartása, népességmegtartás; 

Az Önkormányzat több alkalommal írt ki pályázatot 35 év alatti házaspárok részére, legalább havi 20 e Ft lakáscélú megtakarítás – lakás előtakarékosság vállalása – mellett, azonban csak egy fiatal pár nyújtott be sikeres pályázatot. Megállapítható, hogy ezen pályázati forma nem keresett.
Székesfehérváron, sokan regisztráltak az önkormányzati ingatlanfigyelő szolgáltatásra és számos székesfehérvári fiatal a piaci lakásbérbeadás (lakáslicit) útján jutott bérlakáshoz.
4. Időskorúak megfelelő lakhatási lehetőségeinek biztosítása;

Az Önkormányzat jelenlegi gyakorlata szerint – annak ellenére, hogy határozatlan idejű bérleti jog már nem engedélyezhető a Lr. értelmében – elsősorban az idős, egyedülálló  személyek esetében gyakorlatilag deklarálta azt az elvet, hogy – bár a fluktuáció megteremtése valóban lényeges elv a bérlakások esetében – vannak olyan személyek, akik gyakorlatilag élethosszig a bérlakás-rendszerben kell, hogy maradjanak, mert koruk, egészségi állapotuk miatt az Önkormányzat támogatásán kívül érdemben másra nem számíthatnak. 
5. A szociális és a piaci alapú bérbeadás elválasztása. Versenyhelyzet kialakítása a piaci alapú lakásbérleti díjak liciteljárás keretében történő meghatározásával.
Az önkormányzati piaci lakáslicit internetes rendszerének kialakítása és beindítása megtörtént. A Gazdasági Szakbizottság által előírt feltételrendszer kialakítása (pl.: legalább egy éves fehérvári helyben lakás, munkajövedelem igazolása, köztartozás-mentesség előírása, stb.) éles cezúrát húzott a szociális illetőleg a piaci lakásbérbeadás között. Mintegy két éve folyamatosan kiírásra kerül piaci lakáspályázat. Liciteljárás keretében eddig 31 db lakás került piaci alapon bérbeadásra és a tervek szerint átlagosan évi további 15-20 lakás ilyen jellegű kiadására kerülhet sor évente. Ezen bérlők tekintetében a bérleti díjhátralék minimális.

6. A költségelven történő lakásbérbeadás lehetőségének megteremtése, a részletszabályok kidolgozása mellett.
A szociális és a piaci jellegű lakásbérbeadás mellett 2012-től új elemként lépett be az önkormányzati ingatlangazdálkodásba a költségelvű lakásbérbeadás. Ezen esetekben a bérleti díj mértéke jelentősen a piaci bérleti díjak alatt kerül meghatározásra oly módon, hogy a befolyó bérleti díjbevételek az üzemeltetési költségekre fedezetet nyújtanak, azaz az Önkormányzat által realizált bevételek és a felmerült kiadások eredője nulla.

- 
Költségelvű lakásbérbeadás pályázat útján, amelyek kiírására a Gazdasági Szakbizottság jogosult. Mindeddig háromféle pályázat került kidolgozásra, de a Gazdasági Szakbizottság tetszőleges célcsoportok és pályázati feltételek meghatározására jogosult:

· Közszolgálati dolgozók, 
· Fiatalok otthonteremtése, 
· Banki kölcsöntartozás miatt otthonukat elvesztett személyek.
A közszolgálati dolgozók részére kiírt pályázatok sikeresek, erre folyamatosan van igény, a másik két célcsoport számára kiírt pályázatokra nem volt érdeklődés.
 - 
Bérlőkijelölési joggal érintett lakások (rendőrség, katasztrófavédelem, Vörösmarty Színház, stb.) Jelenleg érintett lakások száma: 59 db.

-
A korábbi bérlő részére pályázat kiírása nélkül költségelven történő lakásbérbeadás Elsősorban a Lakáskoncepcióban meghatározott időtartam elérését – 5-8 év szociális jelleggel bérlakásban eltöltött időt – követően, illetőleg amennyiben az érintett személy jövedelmi viszonyai a szociális jellegű bérbeadás által előírt keretrendszert meghaladják, lehetőséget kapnak egy a piacinál kedvezőbb bérű lakhatásra.
- Önkormányzati érdekből történő bérbeadás – Egyidejűleg legfeljebb 10 lakásra vonatkozhat, jelenleg 7 db lakás érintett.
7. A szociális bérlakás – tényleges funkciója és szerepe betöltése érdekében – lehetőleg átmeneti jellegű, legfeljebb 3-8 évre szóló segítséget jelentsen a szociális bérlakás-rendszerbe bekerültek számára. Cél, hogy a szociális bérlők a szociális bérleti díj és az Önkormányzat által nyújtott további szociális támogatási formák igénybevétele mellett lakáshelyzetüket a későbbiekben önerőből képesek legyenek megoldani.
A kitűzött cél a gyakorlatban nem megfelelően valósul meg, az alábbi okok miatt:

- 
A bérlakás-rendszerbe akár 10-20 éve bekerült személyek a legtöbb esetben akkor sem kívánják elhagyni a bérlakást, ha erre egyébként jövedelmi viszonyaik alapján képesek lennének.
- 
A fluktuáció ellen hat, hogy bár a szociális lakásra várók száma növekszik ugyan, ez gyakran formális növekedést jelent azáltal, hogy pl. egy, korábban bérlakásban élő család valamennyi nagykorú, együttköltözni szándékozó tagja külön-külön is beadja a lakásigénylését. 
A cél, hogy a székesfehérvári – bérből és fizetésből élő, jelenleg albérletet és/vagy lakáshitelt fizető – családok számára ismét vonzóvá, valós alternatívává kellene tenni a szociális bérlakásokat. Ehhez Székesfehérváron jelenleg minden lehetőség adott: Kedvező bérleti díj és megfelelő műszaki színvonalú, azaz jó ár-érték arányú lakásállomány, fizetőképes kereslet.
8. A bérlőket terhelő költségek és hátralékok mérséklése érdekében, előrefizetős kártyás mérőórák elhelyezése a szociális alapon bérbe adott lakások egy, meghatározott csoportja (első körben 40-50 lakás) esetében.
Az E.ON által térítésmentesen felajánlott kártyás – gáz, és elektromos áram – mérőórák felszerelésre kerültek a Városfejlesztési Kft.-vel történt egyeztetéseket követően a szociális jellegű tömbökben, azaz a Mura, Köfém, Gánts és Hübner utcákban. A Városfejlesztési Kft. jelenleg is tárgyal a közműszolgáltatókkal ingyenes mérőórákbiztosításáról. Ezen órák darabja – amennyiben nem védett fogyasztónak minősülő bérlő, hanem a tulajdonos kéri felszereltetni – mintegy bruttó 40-50 e Ft, annak ellenére, hogy elsősorban a bérlővel szerződésben álló szolgáltató érdekeit segítik.
9. Állami lakáscélú támogatásokból minden évben a lehető legnagyobb arányú támogatás pályázat útján történő megszerzése.

Az elmúlt 3 évben nem volt olyan pályázati lehetőség önkormányzati bérlakásokhoz kapcsolódóan, amelyen eredménnyel pályázhattunk volna.
10. A bérleti díjhátralék-állomány növekedésének megelőzése, a bérleti jogviszonyok felmondásának egységes alkalmazása, egységes joggyakorlat és eljárásrend kialakítása: 15 napot meghaladó hátralék esetén emlékeztető, kéthavi hátralék esetén fizetési felszólítás, a megjelölt határidő elmulasztása esetén a bérleti jogviszony felmondása, önkéntes teljesítés hiányában lakás-, helyiség-kiürítési per indítása.
· A felmondást megelőző eljárás maradéktalanul érvényesül, a leírtak szerint. 

· Az Önkormányzat 2013. január 1. napjától kezdődő hatállyal eltörölte a lakáshasználati díjak többszörözését, amivel nem csak a kintlévőség-állományt szorította vissza, de az egyes, érintett személyek számára is lehetővé tette az adósságspirál elkerülését. 

· Részletfizetés, fizetési halasztás intézményének kibővítése. 
· Lakásbérleti szerződés megszűnése és ismételt bérbeadás hiányában minden esetben nem peres eljárás indítása a lakás birokba vétele iránt. A tárgyalás nélküli eljárásban a bíróság 8 napon belül elrendeli a lakás kiürítést, ami jelentősen meggyorsítja a lakás – önkéntes birtokba adás hiányában – történő visszavételét, ezáltal megakadályozva a hátralékok további felhalmozódását. 
Természetesen a kilakoltatási moratórium idején a lakás kiürítések szünetelnek.
11. Az esélyegyenlőség megteremtése érdekében akadálymentesített szociális bérlakások számának megtartása, növelése.
Teljesen akadálymentes a Köfém ltp. 1. szám alatti épületben található 80 db lakás. Ezen kívül a Hosszúsétatér 64. szám alatti épület átalakításával, akadálymentes lakások létrehozásával az Önkormányzat az akadálymentes lakások számát saját beruházásban növelte. 
12. Az üresen álló ingatlanokkal kapcsolatban az Önkormányzatot szükségképpen terhelő költségek mérséklése és a bérleti díj-bevételek növelése érdekében gyorsabb eljárási rend kialakítása

· Lakáskiürítések peres eljárás helyett, nem peres eljárásban történő realizálása, a lakáskiürítések időtartama, a lakások birtokbavétele jelentősen (1-2 évről 2-3 hétre) csökkent.
· A bérbeadásra kijelölt lakások birtokbaadásának gyorsítása azáltal, hogy az ügyfél helyett az ingatlankezelő végzi a közműszolgáltatókhoz történő átjelentést.

· A nem beköltözhető lakások mielőbbi felújítása, és ismételt bérbeadás.
13. Társasházban található ingatlanok vonatkozásában a társasházi közgyűléseken (lakógyűléseken) az Önkormányzat érdekit a jelenlegi gyakorlatnál fokozottabban érvényre juttató, szakmai képviselet biztosítása

A 10 %-nál nagyobb tulajdoni hányadú társasházak esetén maradéktalanul, egyébként a napirend előzetes ismeretében, szükség szerint megvalósul.
14. A határozatlan idejű bérleti jogviszonyok számának csökkentése 

Önkormányzati tulajdonban lévő lakások esetén a tulajdonos számára ezen jogviszonyok rendes felmondását a Ltv. nem, illetőleg kizárólag cserelakás felajánlása mellett teszi lehetővé. Ennek ellenére a 2012-ben fennálló 320-ról az ilyen jogviszonyok száma jelentősen 227-re csökkent, felmondás, adásvétel, haláleset, a bérleti jogviszonyról történő önkéntes lemondás útján.

15. A bérleménnyel kapcsolatosan a tulajdonosnál felmerülő, üzemeltetési, és/vagy az Önkormányzat által nyújtott egyéb szolgáltatások, díjak, költségek legalább részben a bérlőkre történő áthárítása lehetőségének megvizsgálása.

A szociális bérlakások után fizetendő bérleti díj egyben egyéb, a bérlakások fenntartásával szükségképpen jelentkező költségeket is magában foglal, amely egyéb költségeket jelenleg Székesfehérvár részben sem hárít tovább a bérlőkre. 

· Társasházban található önkormányzati lakások esetén a közös költség megfizetése. 
· Nem társasházi lakások esetén pedig az épületüzemeltetés felmerülő összes költsége (pl.: szemétszállítás, lépcsőházak világítása, fűtése, liftes épületben a felvonó működtetése, karbantartása, az épületek és közvetlen környezetük takarítása, síkosság mentesítés, a Köfém ln. 1. szám alatti épületben a 24 órás portaszolgálat fenntartása, az 5 db 100 %-ban önkormányzati tulajdonban lévő épületben házfelügyelő foglalkoztatása, 

A Közgyűlés 2012-ben külön is foglalkozott a kérdéskörrel, majd 2014-ben az erről szóló döntést - a megvalósítás lehetőségnek gyakorlati tapasztalata hiánya miatt – elhalasztotta. 
Az ingatlankezelő közel három éves tapasztalatai alapján ezen költségek bérlőkre hárítása egyelőre nem indokolt az alábbi indokok miatt:

1. Egyrészt a Székesfehérvári lakbérmértékek elérték azt a szintet, hogy a különszolgáltatások bevezetése már olyan terhet jelentene a szociális bérlők egy része számára, amit nem, vagy csak nagy erőfeszítések árán tudnának viselni, így a kintlévőségek mértéke, a felmondások és a kilakoltatási eljárások száma emelkedne. Ráadásul a fenntartási költségek éppen az egyik legtöbb szociális bérlakást tartalmazó Köfém laktelep 1. alatti tömb esetén a legnagyobbak (liftüzemeltetés, portaszolgálat), ezen – havonta milliós nagyságrendű - költségek áthárítása a lakbér összegének többszörösét tenné ki lakásonként. A szociális lakásbérbeadásnak nem is lehet a célja a profit elérése, de még a költségek „nullszaldóssá” tétele sem. 
2. A piaci lakások esetén a pályázók annak ismeretében tesznek ajánlatot a fizetendő lakbérre, hogy a közös költséget, üzemeltetési költséget a tulajdonos viseli, így a piaci bérbeadás esetén ezek a költségek a licit alapján kialakuló – a kikiáltási ár gyakran két-háromszorosát is elérő – lakbérbe beépülve jelentkeznek. 
16. A nem beköltözhető állapotú lakások bérlők által – pályázati eljárás keretében kiválasztott bérlő általi felújítása és a bekerülési költség beszámítása a lakbérbe
A gyakorlati tapasztalatok alapján a magas beruházási költség és ezzel szemben a határozott idejű, viszonylag rövid, 2-3 éves bérleti jogviszonyok nem jelentettek valós alternatívát a bérlők számára. A Városfejlesztési Kft. ingatlankezelőként sokkal inkább a nem beköltözhető lakások saját beruházásban történő felújítását, és a jó műszaki állapotba került lakások mielőbbi, akár piaci bérbeadását, a gazdaságosan nem felújítható, nem tömbként elhelyezkedő lakások esetén pedig az értékesítést javasolja.
Tisztelt Közgyűlés! Fent leírtak alapján javaslom a koncepció által meghatározott célkitűzések fenntartását, az I. számú határozati javaslat elfogadását. 

II.  

A Nemzeti Eszközkezelő Zrt. (a továbbiakban: NET Zrt.) – az 1488/2015. (VII. 21. ) Korm. határozat alapján – tájékoztatta az Önkormányzatot, miszerint a hitelszerződésből eredő kötelezettségeiknek eleget tenni nem tudó természetes személyek lakhatásának biztosításáról szóló 2011. évi CLXX. törvény (a továbbiakban: Nettv.) értelmében a NET Zrt. kezdeményezheti a vagyonkezelésében lévő lakóingatlan ingyenes önkormányzati tulajdonba adását. A Nettv. 7/A. §-ának (1) bekezdése szerint a tulajdonba adás feltétele, hogy az önkormányzat a közigazgatási területén lévő az állam nevében megvásárolt 
· összes lakóingatlant, vagy – ennek hiányában – 
· valamennyi nem lakott (üres) lakóingatlant átvegye. 
Amennyiben a területileg illetékes települési önkormányzat a tulajdonba adást nem kéri, az elvi lehetőség adott arra, hogy az ingatlanokat más települési önkormányzat vegye át, ha a saját területén is élt az átvétel lehetőségével (azaz amennyiben Önkormányzatunk nem kéri a szóban forgó székesfehérvári lakóingatlanok tulajdonba adását, elviekben más helyi önkormányzat tulajdonjogot szerezhet ezen lakóingatlanok felett). A tájékoztatás szerint Székesfehérváron 64 lakóingatlan megvásárlására került sor, ebből 61 db lakott – határozatlan bérleti jogviszonnyal érintett – míg 3 ingatlan üres. A Nettv. 7.§ (3) bekezdése szerint a megüresedett ingatlanokat a Nemzeti Eszközkezelő értékesítheti is.

Az érintett lakásokat az előterjesztés melléklete tartalmazza. 

A szóban forgó lakóingatlanok Önkormányzat általi átvételének eljárási rendjét, valamint a releváns egyéb rendelkezéseket az alábbi jogszabályok és egyéb dokumentumok szabályozzák:

Ingatlanok átvételének eljárási rendjét:
1. A hitelszerződésből eredő kötelezettségeiknek eleget tenni nem tudó természetes személyek lakhatásának biztosításáról szóló 2011. évi CLXX. törvény 7/A§,
2. A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény, 

3. Az állami vagyonról szóló 2007. évi CVI. törvény, 
4. Az állami vagyonnal való gazdálkodásról szóló 254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet szabályozza. 
Az ingatlanok Önkormányzat általi átvételét követően  a fennálló lakásbérleti jogviszonyokat:

5. A hitelszerződésből eredő kötelezettségeiknek eleget tenni nem tudó természetes személyek lakhatásának biztosításáról szóló 2011. évi CLXX. törvény,
6. A Nemzeti Eszközkezelő Zrt. működésével kapcsolatos egyes szabályokról szóló 128/2012. (VI. 26.) Korm. rendelet,
7. Megkötött bérleti szerződések és a szerződésekhez kapcsolódóan a NET Zrt. által meghatározott mindenkor hatályos Általános Szerződési Feltételek
1. A hitelszerződésből eredő kötelezettségeiknek eleget tenni nem tudó természetes személyek lakhatásának biztosításáról szóló 2011. évi CLXX. törvény 7/A. §-a értelmében a lakóingatlan ingyenes önkormányzati tulajdonba adását a Magyar Nemzeti Vagyonkezelő Zrt. abban az esetben kezdeményezi az állami vagyon felügyeletéért felelős miniszternél, ha a települési önkormányzat a közigazgatási területén levő, a Nemzeti Eszközkezelő által az önkormányzati tulajdonba adás kezdeményezésének időpontjáig az állam nevében megvásárolt összes lakóingatlant átveszi. A tulajdonba adás akkor is kezdeményezhető, ha a települési önkormányzat az önkormányzati tulajdonba adás kezdeményezésének időpontjáig valamennyi - a közigazgatási területén lévő - olyan lakóingatlan átvételét vállalja, amelyre vonatkozóan az önkormányzati tulajdonba adás kezdeményezésének időpontjáig az e törvény szerint létrejött bérleti jogviszony megszűnt. Ha a lakóingatlan fekvése szerinti települési önkormányzat nem veszi át a lakóingatlanokat, a lakóingatlanok (1) bekezdés szerinti tulajdonba adását más települési önkormányzat is kérheti, ha a saját közigazgatási területén él az átvétel lehetőségével. A Nemzeti Eszközkezelő vagyonkezelésében lévő lakóingatlan ingyenes önkormányzati tulajdonba adása esetén a települési önkormányzat az átadott vagyont elsősorban bérleti szerződés alapján, bérbeadással hasznosítja.

2. A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 13. § (9) bekezdésének b) pontja szerint a hitelszerződésből eredő kötelezettségeiknek eleget tenni nem tudó természetes személyek lakhatásának biztosításáról szóló törvényben meghatározottak szerint az önkormányzatra ingyenesen átruházott lakóingatlanok esetében az alábbi kikötéseket nem kell alkalmazni, azaz ezen lakóingatlanok átvétele esetén nem érvényesül az egyébként fennálló
- a 15 éves elidegenítési tilalom,
- a juttatás céljának megfelelő hasznosítási kötelezettség,
- a vagyont átadó szervezet felé fennálló éves beszámolási kötelezettség.
3. Az állami vagyonról szóló 2007. évi CVI. törvény (Vtv.) 36. § (1)-(2) bekezdései szerint állami vagyon tulajdonjogát ingyenesen átruházni csak törvény rendelkezése alapján lehet. Állami vagyon tulajdonjoga ingyenesen átruházható helyi önkormányzat javára törvényben vagy törvény felhatalmazása alapján kiadott jogszabályban foglalt feladatai elősegítése érdekében.
4. Az állami vagyonnal való gazdálkodásról szóló 254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet 50. § szerint a tulajdonba adásra vonatkozó kezdeményezést az MNV Zrt.-hez, a tulajdonosi joggyakorlóhoz, vagy az érintett vagyonelem vagyonkezelőjéhez kell benyújtani. A joggyakorló és a vagyonkezelő a hozzá benyújtott kérelmet véleményével, javaslatával együtt - a kérelem beérkezésétől számított tizenöt napon belül - megküldi az MNV Zrt.-nek az 51. § (1) bekezdése szerinti vizsgálat és az 51. § (5)-(7) bekezdése szerinti eljárás lefolytatása érdekében.
Az 50.§ (2) bekezdése szerint a benyújtott dokumentumoknak tartalmazniuk kell, illetve azokhoz csatolni szükséges:

a) a tulajdonba adásra vonatkozó igényt (azaz határozott kérelmet), megjelölve a konkrét felhasználási célt (az adott ingatlanra vonatkozó, egyedileg meghatározott pontos célkitűzést, amely nem egyenlő a segítendő feladat fogalmával), valamint a segítendő feladatot ([pl. a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvényben vagy egyéb vonatkozó jogszabályban meghatározott valamely konkrét önkormányzati feladatot) és az azt előíró jogszabályi rendelkezést (a megjelölt feladatnak megfelelően pl. az Ötv. 13. § (1) bekezdésére történő hivatkozást, ami jelen esetben: az Ötv. 13. § (1) bekezdésének 9. pontja: A helyi közügyek, valamint a helyben biztosítható közfeladatok körében ellátandó helyi önkormányzati feladatok különösen: lakás- és helyiséggazdálkodás),
b) a kezdeményező nyilatkozatát arról, hogy vállalja a tulajdonba adás érdekében felmerülő költségek megtérítését,

c) a közgyűlés határozatát, amely az állami vagyon igényléséről hozott döntést tartalmazza,

d) védettség fennállása esetén annak megjelölését, az ahhoz kapcsolódó kötelezettségek vállalását.
Az 51. § szerint az MNV Zrt. a Vhr. 50-51. §-aiban meghatározott alaki és tartalmi feltételeknek megfelelő kezdeményezés esetén az önkormányzati kérelmet vagyongazdálkodási, költségvetési és elhelyezési szempontból is megvizsgálja, és ezt követően dönt arról, hogy az ingyenes vagy ellenérték fejében történő tulajdonba adást vagy az érintett vagyonelemek egyéb módon történő hasznosítását támogatja-e. Ha a kezdeményezés a jogszabályi feltételeknek nem felel meg, az MNV Zrt. erről az önkormányzatot értesíti, és – amennyiben erre lehetőség van – felhívja a szükséges hiányosságok pótlására vagy/és a kérelem kiegészítésére. 
A jogszabályi feltételeknek megfelelő ingyenes vagyonátruházási kérelmek tárgyában a Vtv. 36. § (3) bekezdése alapján a Kormány hoz döntést. A NET Zrt. vagyonkezelésében lévő lakóingatlan ingyenes önkormányzati tulajdonba adása esetén a települési önkormányzat az átadott vagyont elsősorban bérleti szerződés alapján, bérbeadással hasznosítja, egyezően a már hivatkozott, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdésének 9. pontjával.
A Nemzeti vagyonról szóló törvény 13.§ (9) b) pontja felmentést ad a juttatás céljának megfelelő hasznosítási kötelezettség tekintetében, ugyanakkor Székesfehérvár tekintetében a szóban forgó 64 lakóingatlanból 61 lakott, tehát a Magyar Állam és az egykori tulajdonos magánszemély között határozatlan idejű bérleti jogviszony jött létre és áll fenn, a bérlőt megillető 72 hónapos visszavásárlási jog kikötése mellett. A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Ltv.) 26. § (1) bekezdése szerint önkormányzati lakás esetén a bérbeadó a határozatlan időre szóló szerződést rendes felmondással kizárólag abban az esetben mondhatja fel, ha egyidejűleg a bérlő részére beköltözhető és megfelelő lakást ajánl fel ugyanazon a településen bérleti jogviszony létesítésére. A felmondási idő három hónapnál rövidebb nem lehet. Azaz a határozatlan idejű bérleti jogviszonyt a tulajdonos Önkormányzat rendes felmondással csak cserelakás felajánlása mellett, ezen kívül csupán rendkívüli felmondással szerződésszegés (pl. lakbér, közüzemi díj hátralékok felhalmozása) esetén. Tekintettel a fennálló határozatlan idejű lakásbérleti jogviszonyokra, a 15 éves elidegenítési tilalom és a célhoz kötött hasznosítási kötelezettség hiányában is adott az érintett – lakott – ingatlanok hasznosítási módja. A határozatlan lakásbérleti jog a Ltv. szerint ráadásul elcserélhető másik lakás tulajdonjogára vagy lakásbérleti jogára, sőt – meghatározott feltételek fennállása esetén – örökölhető, tartási szerződéssel átruházható. 
Amennyiben az ingatlanok az Önkormányzat tulajdonába kerülnek, úgy természetesen a bérleti szerződésben rögzített bérleti díjak az Önkormányzatot illetik. 

5. A hitelszerződésből eredő kötelezettségeiknek eleget tenni nem tudó természetes személyek lakhatásának biztosításáról szóló 2011. évi CLXX. törvény (a továbbiakban: Htv.) 7/A§ szerint a lakóingatlanokat átvevő települési önkormányzat két éven belül a bérlő számára a Nemzeti Eszközkezelő által kötött bérleti szerződésben meghatározottaknál hátrányosabb feltételeket nem határozhat meg. Itt kell megjegyezni, hogy a jelenlegi szabályozási környezet szerint az Önkormányzat két év elteltével is nehezen módosíthatna a feltételeken a bérlők kárára, hiszen az adott ingatlanok bérleti díját jelenleg jogszabály – Kormányrendelet – szabályozza, és a bérleti díj a szerződésben is rögzített. Amennyiben az adott ingatlanok az Önkormányzat általi tulajdonba vétele esetén ki is kerülnének a Korm. rendelet hatálya alól, már létrejött – folyamatban lévő – jogviszonyok utólagos módosítása aggályos lehet, még akkor is, ha a bérleti díjat a Ltv. szerint az Önkormányzat rendeletben határozza meg. 
A Htv. 10.§-a szabályozza a bérlő (hiteladós vagy zálogkötelezett) 72 hónapra szóló – ingatlan-nyilvántartásba is bejegyzett – visszavásárlási jogát, ami akkor is megilleti a bérlőt, ha a lakóingatlan önkormányzati tulajdonba kerül. Ekkor a bérlő az önkormányzattal szemben gyakorolhatja a visszavásárlási jogát. A befolyt visszavásárlási vételár a központi költségvetést illeti meg.
A Htv. további rendelkezései a lakásbérleti jogviszonyok egyéb szabályait, így a 22.§ a megvásárolt ingatlanra megkötendő határozatlan idejű lakásbérleti szerződés megkötésének kötelezettségét, valamint a lakásbérleti szerződés Ltv-től való eltéréseit összegzi. Ezek közül a legfontosabbak:
· befogadás szabályai (csak házastárs, élettárs, saját v élettárs családi pótlékra jogosult gyermeke)

· bérlőtársi jogviszony létesítése (nem létesíthető, kivéve ha több tulajdonosa volt az ingatlannak)

· bérleti jogviszony folytatása

· bérlőt terhelő kötelezettségek:
· életvitelszerű bentlakás követelménye,
· lakásberendezések felújítása, karbantartása, pótlása, cseréje ,
· közüzemi és társasházi közös költség megfizetése (ez eltér a jelenlegi önkormányzati bérlakások esetén folytatott gyakorlattól)
· bérbeadó jogai:

· felmondás - lakbérhátralék, továbbá közüzemi díjak, közös költség nemfizetése esetén
· a bérlő hozzájárul ahhoz, hogy a tulajdonos a közüzemi hátralékokról, közösköltség-tartozásról a közműszolgáltatótól tájékoztatást kérjen

6. A Nemzeti Eszközkezelő Zrt. működésével kapcsolatos egyes szabályokról szóló 128/2012. (VI. 26.) Korm. rendelet rendelkezései a Nemzeti Eszközkezelő – illetőleg átvétel esetén az adott tulajdonos települési önkormányzat – mint bérbeadó és az adós között létrejött bérleti szerződés egyéb részletszabályait határozza meg, így különösen:
· lakbér mértéke (ingatlan forgalmi értéke 1,5 %-ának 1/12-ed része/hó, pl:10.000.000,- Ft forgalmi értékű ingatlan esetén a lakbér: 12.500,- Ft/hó)
· bérbeadó felmondásának részletszabályai,
· felmondás esetén – bizonyos feltételekkel – 12 hónapra szóló, határozott idejű szerződés megkötésének kötelezettsége,

· bérlők ideiglenes elhelyezése,

· karbantartás, hibaelhárítás,

· a Nemzeti eszközkezelő által kijelölt Szolgáltató – ingatlan átvétele esetén az Önkormányzat ingatlankezelője – által ellátandó feladatok

 

7. A NET Zrt. által megkötött lakásbérleti szerződésekben szereplő egyéb feltételekről részletes tájékoztatást nyújtanak továbbá a NET Zrt. által megküldött lakásbérleti szerződés minták, valamint a bérleti szerződés részét képező, mindenkor hatályos Általános Szerződési Feltételek (ÁSZF) is.
***
Miként az ismertetett szabályozásokból is kiderül, alapvető fontosságú annak a célnak a meghatározása, amely érdekében az önkormányzat meg kívánja szerezni az adott ingatlan tulajdonjogát. A cél eléréséhez az önkormányzatnak szükséges olyan eszköz- és feltételrendszert kialakítania, amelyben biztosított az adott ingatlanok önkormányzati tulajdonba kerülése és a vonatkozó jogszabályokban rögzített rendeltetésszerű használata.
A jogszabályban megfogalmazott feltételek nincsenek összhangban az Önkormányzat elmúlt 4-5 évben folytatott gyakorlatával, a szóban forgó 64 db lakóingatlan 
1. a város területén szétszórtan helyezkedik el, 

2. zömében határozatlan idejű bérleti jogviszonnyal érintettek, 

3. az önkormányzati bérlakások tekintetében Székesfehérváron 2011. óta alkalmazott bérleti díjmértéknél jelentősen kisebb mértékű bérleti díjért kerültek bérbeadásra,
4. a város tulajdonában lévő, jelenleg bérlakásként hasznosított lakóingatlanoktól részben markánsan eltérő jogi szabályozás szerint kell ezeket kezelni.
Mindezen indokok dacára a fenti ingatlanállomány tulajdonba vételét javasolom a Tisztelt Közgyűlés számára, elsősorban az alábbi okok miatt:
1. A 61 db lakott lakásban Székesfehérváron élő, Székesfehérváron a városért dolgozó emberek, gyermekek, családok élnek. A város őket nem hagyhatja magukra, hiszen egy, a városban, a bérlőhöz közel megvalósuló ingatlankezelés – gondoljunk csak a karbantartásra, hibaelhárításra – sokkal hatékonyabb lehet, mint egy országos központból irányítva. 
2. Elviekben, de adott a lehetőség arra, hogy amennyiben a Közgyűlés nem él a felkínált lehetőséggel ezen lakóingatlanokat más települési önkormányzat szerezhesse meg. Amennyiben más önkormányzat szerzi meg a lakások tulajdonjogát, Székesfehérvár Megyei Jogú Város Önkormányzatának ezen jogviszonyokra, az illetékességi területén található lakóingatlanok hasznosítási módjára, stb. nem lesz semmilyen befolyása.
3. A szóban forgó ingatlanvagyon forgalmi értéke sem elhanyagolható, még akkor sem, ha a lakottság – és a határozatlan idejű bérleti jogviszonyok – ténye nagymértékben csökkenti azok forgalmi értékét, hasznosíthatóságát. 
4. Az Önkormányzat lakásait és nem lakás céljára szolgáló helyiségeit 2013. január 1. napja óta a kezelő Székesfehérvári Városfejlesztési Kft. – a társaság ügyvezetője szerint – ilyen tárgyú önkormányzati döntés esetén képes ezen 64 db ingatlan zökkenőmentes átvételére és a meglévő ingatlanállománnyal együtt, de az eltérő feltételekre tekintettel azoktól részben eltérő módon történő kezelésére. 

A vonatkozó jogszabályi előírások nem térnek ki arra, hogy mit kell érteni a „tulajdonba adás érdekében felmerülő költségek” alatt. E körben előzetes egyeztetést folytattunk a NET Zrt-vel, azonban egyértelmű állásfoglalást nem kaptunk. 
Tisztelt Közgyűlés! Fent leírtak alapján javaslom az ingatlanok átvételét, a II. számú határozati javaslat elfogadását. 

III.

Székesfehérvár Megyei Jogú Város Önkormányzata az 1990-es években számos, a Magyar Állam tulajdonából az Önkormányzat tulajdonába került lakást értékesített, elsősorban a lakásokban lakó, elővásárlási és – akkor még – elővételi joggal is rendelkező bérlők részére. Az adásvételi szerződések idején hatályos jogszabályok – nevezetesen 1994. március 31. napjáig hatályban lévő, az állami tulajdonban álló házingatlanok elidegenítésének szabályozásáról szóló 32/1969. (IX. 30.) Korm. rendelet valamint az 1994. január 1. napjától hatályos, a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény – értelmében a vevő részére 15 – 35 év futamidejű részletfizetési kedvezményt kellett biztosítani.  

A Közgyűlés 370/2012 (VI. 21.) számú határozata, valamint az Önkormányzat és a Székesfehérvári Városfejlesztési Közhasznú Nonprofit Kft. között létrejött üzemeltetési megállapodás értelmében az önkormányzati ingatlankezelési feladatokat 2013. január 1. napjától kezdődően a Székesfehérvári Városfejlesztési Közhasznú Nonprofit Kft. látja el. Az Önkormányzat, mint eladó nevében és megbízásából a SZÉPHŐ Zrt. által megkötött – és 2013. január 1. napján fennálló – adásvételi szerződésekhez kapcsolódó részletfizetések beszedését, pénzügyi nyilvántartás-vezetését, hátralékkezelését ugyancsak a Székesfehérvári Városfejlesztési Közhasznú Nonprofit Kft. végzi.  

A jelenleg folyamatban lévő adásvételi szerződések száma: 451 db. Az Önkormányzat az adásvételi szerződések egy része – a jelenleg folyamatban lévő szerződések közül 232 adásvétel – esetén, legalább háromhavi részlet elmaradása esetére elállási jogot kötött ki.  

A folyamatban lévő jogviszonyok közül a legalább háromhavi részlettel elmaradt vevőket 2015. októberben a Városfejlesztési Kft. az esetleges jogkövetkezményekre – elsősorban az elállásra – történő hivatkozással az elmaradt részletek megfizetésére szólította fel. 
A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (a továbbiakban: Ptk.) hatálybalépésével összefüggő átmeneti és felhatalmazó rendelkezésekről 2013. évi CLXXVII. törvény 50. § (1) bekezdése értelmében, a Ptk. hatálybalépésekor fennálló kötelmekkel kapcsolatos, a Ptk. hatálybalépését követően keletkezett tényekre, megtett jognyilatkozatokra – ideértve az e tények, illetve jognyilatkozatok által keletkeztetett újabb kötelmeket is – a Ptk. hatálybalépése – azaz 2014. március 15. napja – előtt hatályos jogszabályok – jelen esetben a Polgári Törvénykönyvről szóló 1959. évi IV. tv. (a továbbiakban: Régi Ptk.) – rendelkezéseit kell alkalmazni. 
A Régi Ptk. 376. § (1) bekezdése szerint a felek megállapodhatnak, hogy a vevő a vételárat meghatározott időpontokban, több részletben fizeti meg, és a dolgot a vételár teljes kiegyenlítése előtt neki átadják (részletvétel). Ugyanezen szakasz (2)-(3) bekezdései szerint az eladó írásban kikötheti az elállás, illetőleg a részletfizetési kedvezmény megvonásának jogát arra az esetre, ha a vevő a részletet az esedékességkor nem fizeti meg. Ezzel a jogával az eladó a részlet megfizetésének első ízben való elmulasztása esetében csak akkor élhet, ha a vevőt erről előzőleg értesítette, és neki a teljesítésre megfelelő időt engedett. Ha az eladó a szerződéstől elállt, a vevő köteles használati díjat fizetni, továbbá meg kell térítenie azt a kárt, amely a dolog rendeltetésszerű használatával járó értékcsökkenést meghaladja. Az elállás az adásvételi szerződést felbontja, azaz az elállási jog gyakorlása az Önkormányzat tulajdonjogának ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzését jelenti a vevő(k) tulajdonjogának egyidejű törlése mellett. 
Az esetleges elállás jogkövetkezménye tehát, hogy az adásvételi szerződés a megkötésére visszaható hatállyal megszűnik és az eredeti állapotot kell helyreállítani.

A felhívásra az érintett 26 ingatlanból 19 ingatlant érintően a vevők a fennálló, esedékes tartozást teljes egészében rendezték (3.984.303,- Ft befizetés érkezett).

Jelenleg 7 ingatlant esetében van tartozás az alábbiak szerint:

	Ingatlan 
(Székesfehérvár)


	Kintlévőség a felszólítást megelőzően
	Havonta fizetendő vételárrészlet


	Egyenleg a felszólítást követően

	Budai út
	397 293 Ft
	10 455 Ft
	397 293 Ft

	Juhász Gyula utca
	470 497 Ft
	10 746 Ft
	170.497 Ft

	Mészöly Géza utca 
	75 809 Ft
	1 705 Ft
	75 809 Ft

	Rózsa utca 
	37 943 Ft
	2 710 Ft
	35.233 Ft

	Sarló utca 
	170 370 Ft
	15 488 Ft
	170 370 Ft

	Semmelweis Ignác utca 
	256 661 Ft
	11 159 Ft
	96.661 Ft

	Sziget utca 
	83 872 Ft
	2 892 Ft
	83 872 Ft


Fontos megjegyezni, hogy a fenti ingatlanok egy része – egyéb, a vevőt terhelő tartozás, pl.: közmű hátralék, társasházi közös költségtartozás, stb.) miatt nem tehermentes, illetőleg végrehajtás alatt áll.
Tisztelt Közgyűlés! Javasolom, hogy a fenti esetekből kiindulva a jelen ügyekben és a jövőre nézve is döntsön az Önkormányzatot megillető elállási jog gyakorlása kérdésében, amely döntés a Városfejlesztési Kft., mint önkormányzati ingatlankezelő számára kötelező erővel bír, azaz eljárásrendje során kötelezően alkalmaznia kell a jövőben. Kérem a III. számú határozati javaslat elfogadását.
IV.

A Székesfehérvári Városfejlesztési Közhasznú Nonprofit Kft. az Önkormányzat ingatlankezelőjeként folyamatosan keresi a lehetőségeket lakások vonatkozásában zöldmezős, illetőleg – elsősorban Önkormányzati tulajdonú ingatlanok hasznosításával – barnamezős beruházások lehetőségére. Mindez az Önkormányzat tulajdonában álló lakásállomány optimalizálására, a rendelkezésre álló lakások műszaki állapota emelésére, új bérlakások létesítésére irányul. Jó példa erre a tavalyi évben az Önkormányzat beruházásában megvalósult beruházás a Hosszúsétatéren, amelynek eredményeként - az akadálymentesített bérlakások létrehozásával – a szociálisan rászoruló személyek közül a mozgássérült személyek, mozgássérült gyermeket nevelő családok korszerű lakásokban, élhető lakókörnyezetben kaptak elhelyezést, megfizethető bérleti és fenntartási díjért.
A Városfejlesztési Kft. – az Önkormányzat rendelkezésére álló lakásállományt alapterület, komfortfokozat, településen belüli elhelyezkedés, a beruházás várható költsége és műszaki tartalma alapján felmérve – a Székesfehérvár, Szent Vendel köz 2-4-6. szám (Székesfehérvár, 4048 hrsz.) alatti, összesen 12 lakást tartalmazó 3 lakóépület teljes felújítását, korszerűsítését javasolja. A szóban forgó épületegyüttes frekventált helyen, a Móri út városba bevezető szakaszán a belvároshoz mégis közel helyezkedik el. 
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A Móri út – Szent Vendel köz – Havranek József utca által határolt területen lévő három, földszint + emelet + nyeregtetős (beépítetlen padlásterű) téglalap alaprajzú épület mindegyikében 4 db, egyenként 53 m2 alapterületű, kétszobás, komfortos – gázkonvektor fűtésű – lakás található, kettő a földszinten, kettő pedig az emeleten. 

Az 1960-as években épített épületek koruknak megfelelő állapotúak, az épületekben található – szociális bérlakásként hasznosított – lakások rossz, közepesnél gyengébb műszaki állapotban vannak. Emiatt az elmúlt években, évtizedekben az itt lévő lakásokba szinte kizárólag a bérlőket terhelő felújítási, karbantartási kötelezettségüknek eleget tenni nem tudó személyek költöztek, amivel az ingatlan állapota tovább romlott. Jelenleg az udvar rendezetlen, a környéken élők részéről számos panasz érkezett az önkormányzati lakások bérlőire. A Városfejlesztési Kft. az idei évben egy esetben egy üresen álló lakásba történő betörés, valamint rongálás miatt feljelentést is kénytelen volt tenni. 

A Városfejlesztési Kft. elkészíttette az ingatlan felújításának koncepciótervét, amely során az ingatlan állapotfelmérése, a tervezett átalakítások részletezése megtörtént. A tervezett felújítás során az épület funkciója nem változna: komfortos, kis, közepes alapterületű bérlakások kialakítása a cél. Szükség esetén a tetőszerkezet felújítását, új hőszigetelt műanyag nyílászárók beépítését és homlokzati hőszigetelést kell megvalósítani. A kerítéssel körülhatárolt, ezért kisgyermekes családok számára is biztonságos udvaron parkoló, játszótér kerülne kialakításra, automata úszókapu létesítésével együtt.  Lakásonként központi fűtés kiépítésére, a villamoshálózat cseréjére kerülne sor.
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a Székesfehérvár, Szent Vendel köz 2-4-6 szám alatti épületegyüttes felújítást követő látványterve

A lakások többsége jelenleg lakott, így az ingatlan kiürítéséhez a bérleti jogviszonyok lejárata, illetőleg – a jövő évben le nem járó lakásbérleti jogviszonyok esetén – a Ltv. szerinti megfelelő cserelakás felajánlása szükséges.
A lakások lakottságát, a lakott lakásokra fennálló lakásbérleti jogviszonyok jellegét, a határozott idejű bérleti jogviszonyok lejáratát a következő táblázat szemlélteti:

	Lakás címe
	Lakottság ténye
	Bérleti jogviszony jellege
	Határozott idejű bérleti jogviszony lejárta

	Szent Vendel köz 2. fsz. 1.
	lakott
	határozott
	2016. 02. 29.

	Szent Vendel köz 2. fsz. 2.
	lakott
	határozott
	2016. 03. 31.

	Szent Vendel köz 2. I. 1.
	lakott
	határozott
	2017. 06. 30.

	Szent Vendel köz 2. I. 2.
	lakott
	határozott
	2016. 02. 29.

	Szent Vendel köz 4. fsz. 1.
	lakott
	határozatlan
	határozatlan

	Szent Vendel köz 4. fsz. 2.
	üres
	-
	-

	Szent Vendel köz 4. I. 1.
	lakott

	határozott
	2017. 08. 31.

	Szent Vendel köz 4. I. 2.
	lakott
	határozott
	2016. 03. 31.

	Szent Vendel köz 6. fsz. 1.
	üres
	-
	-

	Szent Vendel köz 6. fsz. 2.
	üres
	-
	-

	Szent Vendel köz 6. I. 1.
	üres
	-
	2016. 08. 31.

	Szent Vendel köz 6. I. 2.
	lakott
	határozatlan
	határozatlan


Tisztelt Közgyűlés! Javaslom az ingatlanok felújítását, az ehhez szükséges intézkedések megtételét és a IV. számú határozati javaslat elfogadását.

V.
Székesfehérvár Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlése 569/2015.(VIII.19.) számú határozatával úgy döntött, hogy „Továbblépő család” elnevezéssel programot kíván indítani azzal a céllal, hogy segítse azokat a fehérvári családok minőségi ingatlanhoz való jutását, amelyek legalább kettő 14 év alatti gyermeket nevelnek és jelenlegi otthonukból nagyobb ingatlanba költöznének vállalva, hogy a következő 5 évben életvitelszerűen is a megszerzett ingatlanban élnek.

A Közgyűlés felkérésére a Főépítészi Iroda és a Városfejlesztési és Üzemeltetési Igazgatóság megvizsgálta, hogy a város mely területén van lehetőség az új lakónegyed kialakítására 500-600 négyzetméteres építési telkek kijelölésével.

A Főépítészi Iroda a program megvalósítását a Harmatos völgyben az önkormányzat tulajdonába került Székesfehérvár, 6874/14 hrsz-ú 29.780 m2 területű beépítetlen terület megnevezésű, Lke-8.10 besorolású kertvárosias lakótömbben tartja megvalósíthatónak.

Az ingatlanon – a Szabályozási terv kisebb módosítása után - 40 db 500-600 m2 területű telket lehetne kialakítani. (2. számú melléklet) Az ingatlan és környezete nincs közművesítve, a kiszolgáló utak nincsenek kiépítve.

A Városfejlesztési és Üzemeltetési Igazgatóság irodáinak tájékoztatása szerint az út és közművek kialakításának becsült költségei:

Ivóvízellátás és szennyvízelvezetés:




140 millió Ft

Gázvezeték kiépítés (tervek nélkül)




  10 millió Ft

elektromos áram ellátás (tervek nélkül)



  30 millió Ft

Útépítés csapadékvíz elvezetéssel, egyoldali járdával


160 millió Ft

közvilágítás







  35 millió Ft

összesen:







375 millió Ft 

A 40 db telek kialakítása és közművesítése telkenként közel 10 millió Ft-ba kerülne.

A 100-130 m2-es lakóházak építése igényszinttől függően nettó 150-200 eFt/m2 áron számolható
 - tereprendezés, melléképület, kerítés, stb. építése nélkül - átlagosan 20 millió Ft/lakóház, a 
40 db lakóház 800 millió Ft.

Összesen a 40 db telek kialakítása, közművesítése, út építése és 40 db lakóház megépítésének beruházási költsége közel 1,2 mrd Ft, azaz 30 millió Ft/lakóház.
Az út és közmű építés költségeinek csökkentése érdekében a Hivatal munkatársai megvizsgálták a telekalakítás más lehetőségeit is, amely a Szabályozási Terv módosítását igényelné. Amennyiben kevesebb telek (20 db) kerülne kialakításra és zártsorú beépítéssel telkenként 2 db lakás épülne, akkor csak a belső utat és annak kikötését az Úrhidai-, vagy a Balatoni útra kellene kiépíteni a közművekkel. (3. és 4. számú melléklet) A visszamaradó területen egy társasházat lehetne építeni kb. 30-40 db lakással. Ebben az esetben a becsült költségek:

Ivóvízellátás és szennyvízelvezetés:




 77,1 millió Ft

Gázvezeték kiépítés (tervek nélkül)




   7,3 millió Ft

elektromos áram ellátás (tervek nélkül)



  30   millió Ft

Útépítés csapadékvíz elvezetéssel, egyoldali járdával


160   millió Ft

közvilágítás







  35   millió Ft

összesen:






 
310   millió Ft,

4-4,5 mFt/lakás.

Az utóbbi esetben az infrastrukturális költségek valamivel alacsonyabbak, az egy lakóegységre eső fajlagos költség lényegesen kevesebb. Hátránya viszont, hogy nem önálló családi házas, kertvárosi beépítésről van szó, nem veszi figyelembe a hatályos HÉSZ és SZT szerinti beépítést, ami a tágabb környezet összefüggéseiben vizsgálta a kérdést. 

Városképi szempontból sem szerencsés, ha egy teleksor két utcafronttal rendelkezik és a hátsó kertek közterületre néznek. 

Tisztelt Közgyűlés! Javaslom az V. számú határozati javaslat elfogadását.
Dr. Cser-Palkovics András
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1 számú melléklet a lakásgazdálkodással kapcsolatos döntések meghozatalára vonatkozó előterjesztéshez:

A NET Zrt. vagyonkezelésében lévő székesfehérvári lakóingatlanok
	
	CÍM


	HRSZ:
	BÉRLETI DÍJ (Ft/hó)
	JELLEG
	LAKOTTSÁG
	BECSÜLT FORGALMI ÉRTÉK 

(bérleti díjak alapján)

	1. 
	Ady Endre utca 22. 4. em. 22.
	195/1/A/21
	12 125 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	
9 700 000 Ft 

	2. 
	Almássy telep 13. 3. em. 25.
	1417/A/25
	12 750 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	 
10 200 000 Ft 

	3. 
	Bátky Zsigmond utca 4. 9/35.
	5531/2/A/134
	15 000 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	
12 000 000 Ft 

	4. 
	Börgönd - Cziráky utca 23. 
	14224
	20 500 Ft
	Lakóház
	Lakott
	
16 400 000 Ft 

	5. 
	Börgönd - Katica utca 13. 
	14123/2
	22 375 Ft
	Lakóház
	Lakott
	
17 900 000 Ft 

	6. 
	Budai út 298. fszt. 2.
	9891/A/2
	23 500 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	
18 800 000 Ft 

	7. 
	Budai út 44. 7. em. 27.
	8688/13/A/83
	12 250 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	 
9 800 000 Ft 

	8. 
	Budai út 54. 10. em. 2.
	8587/8/A/148
	11 000 Ft
	Társasházi lakás
	Üres
	 
8 800 000 Ft 

	9. 
	Budai út 94. 5. em. 1.
	8533/3/A/31
	10 000 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	 
8 000 000 Ft 

	10. 
	Budai utca 88. 10. em. 29.
	8587/13/A/183
	10 625 Ft
	Szövetkezeti lakás
	Üres
	 
8 500 000 Ft 

	11. 
	Cserepes köz 4. 3. em. 21.
	5862/7/B/21
	11 441 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	  
9 152 800 Ft 

	12. 
	Cserepes köz 5. 6. em. 42.
	5862/2/A/42
	12 500 Ft
	Szövetkezeti lakás
	Lakott
	
10 000 000 Ft 

	13. 
	Gánts Pál utca 11. fszt. 2.
	5935/8/J/2
	16 641 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	 
13 312 800 Ft 

	14. 
	Gáz utca 1/D. 10. em. 42.
	8688/11/A/152
	11 060 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	
8 848 000 Ft 

	15. 
	Gáz utca 10. 7. em. 1.
	8636/3/A/25
	10 424 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	 
8 339 200 Ft 

	16. 
	Gáz utca 16. 1. em. 3.
	8587/10/A/63
	11 750 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	
9 400 000 Ft 

	17. 
	Gáz utca 3. fsz. 2.
	8688/10/A/2
	9 750 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	
7 800 000 Ft 

	18. 
	Horvát István utca 2/A. 4/3.
	6129/2/A/18
	9 750 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	 
7 800 000 Ft 

	19. 
	Jankovics utca 8. 3. em. 1.
	5446/31/A/11
	12 875 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	
10 300 000 Ft 

	20. 
	József Attila utca 4. 10/39.
	8688/3/A/39
	11 125 Ft
	Szövetkezeti lakás
	Lakott
	
8 900 000 Ft 

	21. 
	József Attila utca 7-9/D. 5/ 15.
	8697/1/A/55
	10 806 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	
8 644 800 Ft 

	22. 
	Kelemen B. utca 42. 4. em. 13.
	5446/16/A/13
	11 825 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	
9 460 000 Ft 

	23. 
	Kelemen Béla út 41. 8. em. 23.
	5446/10/A/52
	11 250 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	
9 000 000 Ft 

	24. 
	Kelemen Béla út 55. 3. em. 2.
	5446/11/A/23
	15 625 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	
12 500 000 Ft 

	25. 
	Kelemen Béla utca 50. 4/12.
	5446/16/A/72
	11 875 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	
 9 500 000 Ft 

	26. 
	Királykút ln. 4. 3. em. 1.
	3710/A/53
	10 043 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	
8 034 400 Ft 

	27. 
	Kodolányi J. utca 10. 9/34.
	5446/25/A/103
	10 500 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	
8 400 000 Ft 

	28. 
	Köfém lakótelep 2. fszt. 2.
	9814/A/2
	11 250 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	
9 000 000 Ft 

	29. 
	Lövölde utca 1. 8. em. 2.
	878/3/A/33
	9 916 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	
7 932 800 Ft 

	30. 
	Lugosi utca 111. 
	6679
	21 125 Ft
	Lakóház
	Lakott
	
16 900 000 Ft 

	31. 
	Mártírok útja 6. 1. em. 4.
	903/10/A/4
	14 875 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	
11 900 000 Ft 

	32. 
	Mészöly Géza utca 1. 4/420.
	4395/1/A/83
	11 250 Ft
	Társasházi lakás
	Üres
	 
9 000 000 Ft 

	33. 
	Nagyváradi utca 17. 
	6444
	18 250 Ft
	Lakóház
	Lakott
	
14 600 000 Ft 

	34. 
	Németh László utca 13. 
	2368
	17 500 Ft
	Lakóház
	Lakott
	
14 000 000 Ft 

	35. 
	Radnóti tér 9. 4. em. 13.
	8697/8/D/28
	9 875 Ft
	Szövetkezeti lakás
	Lakott
	 
7 900 000 Ft 

	36. 
	Repülőtér utca 5. 2. em. 29.
	7607/A/29
	8 750 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	 
7 000 000 Ft 

	37. 
	Sarló utca 10/B. 3. em. 5.
	8636/13/A/22
	10 375 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	  
8 300 000 Ft 

	38. 
	Sarló utca 17. 6. em. 26.
	8587/3/A/103
	13 730 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	
10 984 000 Ft 

	39. 
	Sarló utca 23/D lh. 4. em. 3.
	8587/12/A/101
	11 314 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	  
9 051 200 Ft 

	40. 
	Sarló utca 27. 10. em. 31.
	8533/1/A/75
	15 125 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	
12 100 000 Ft 

	41. 
	Seregélyesi út 95/4. fszt 1.
	8129/3/A/43
	13 000 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	
10 400 000 Ft 

	42. 
	Szabadságharcos u. 49-53. 1/2.
	48/A/6
	9 625 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	  
7 700 000 Ft 

	43. 
	Széchenyi utca 43. 3. em. 77.
	6132/3/A/77
	9 534 Ft
	Szövetkezeti lakás
	Lakott
	  
7 627 200 Ft 

	44. 
	Széchenyi utca 47. 10. em. 43.
	6148/1/A/43
	10 625 Ft
	Szövetkezeti lakás
	Lakott
	  
8 500 000 Ft 

	45. 
	Széchenyi utca 47. 8. em. 33.
	6148/1/A/33
	11 125 Ft
	Szövetkezeti lakás
	Lakott
	  
8 900 000 Ft 

	46. 
	Sziget utca 23. 5. em. 1.
	5862/8/A/21
	11 187 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	  
8 949 600 Ft 

	47. 
	Sziget utca 5. 10. em. 61.
	5862/18/B/60
	11 625 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	  
9 300 000 Ft 

	48. 
	Sziget utca 7. 5. em. 13.
	5862/9/A/12
	15 128 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	
12 102 400 Ft 

	49. 
	Színház utca 8. 4. em. 3.
	62/A/54
	13 348 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	
10 678 400 Ft 

	50. 
	Szörényi utca 108. 
	12717/1
	16 875 Ft
	Lakóház
	Lakott
	
13 500 000 Ft 

	51. 
	Tátra utca 67. 
	6032
	21 875 Ft
	Lakóház
	Lakott
	
17 500 000 Ft 

	52. 
	Tátra utca 83. 
	6023
	16 375 Ft
	Lakóház
	Lakott
	
13 100 000 Ft 

	53. 
	Tobak utca 17. 2. em. 57.
	5524/A/57
	20 976 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	
16 780 800 Ft 

	54. 
	Tolnai utca 32. 9. em. 38.
	5862/12/A/147
	10 625 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	  
8 500 000 Ft 

	55. 
	Tóvárosi lakónegyed 30. fszt 2.
	6164/A/17
	10 500 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	  
8 400 000 Ft 

	56. 
	Tóvárosi ln 56. 9. em. 153.
	6183/A/153
	10 000 Ft
	Szövetkezeti lakás
	Lakott
	  
8 000 000 Ft 

	57. 
	Tóvárosi ln. 25. 1. em. 36.
	6156/A/36
	11 500 Ft
	Szövetkezeti lakás
	Lakott
	  
9 200 000 Ft 

	58. 
	Tóvárosi ln. 40. 4. em. 1.
	6170/1/A/43
	10 000 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	  
8 000 000 Ft 

	59. 
	Tóvárosi ln. 58. fszt. 197.
	6183/A/197
	11 375 Ft
	Szövetkezeti lakás
	Lakott
	  
9 100 000 Ft 

	60. 
	Vásárhelyi út 13/B. 2. em. 8.
	9928/10/A/23
	10 551 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	  
8 440 800 Ft 

	61. 
	Vásárhelyi út 15/B. 3. em. 13.
	9928/9/A/33
	9 000 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	  
7 200 000 Ft 

	62. 
	Vásárhelyi út 15/C. 3. em. 14.
	9928/9/A/54
	11 125 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	  
8 900 000 Ft 

	63. 
	Vásárhelyi utca 15/B. 2/12.
	9928/9/A/32
	9 125 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	  
7 300 000 Ft 

	64. 
	Ybl Miklós utca 2/B. 4. em. 2.
	38/2/A/29
	10 000 Ft
	Társasházi lakás
	Lakott
	    8 000 000 Ft 


I. számú határozati javaslat

Székesfehérvár Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlése megtárgyalta a lakásgazdálkodással kapcsolatos döntések meghozatalára vonatkozó javaslatot és az alábbi határozatot hozta:

1.
A Közgyűlés a 735/2012. (XII. 21.) számú határozatával elfogadott „lakás és helyiséggazdálkodási koncepció” által meghatározott szempontokat és célokat megerősíti, azokat a lakásgazdálkodás során érvényre juttatja.
A Közgyűlés felkéri a Gazdasági Szakbizottságot és a Székesfehérvári Városfejlesztési Közhasznú Nonprofit Kft-t, hogy lakásgazdálkodási feladatai ellátása során – különösen a pályázati formában történő lakáshasznosítás esetében - kiemelt célként kezelje a fiatalok első lakáshoz jutásának támogatását, a többgyermekes családok lakáshoz jutását.
2.

Az Önkormányzat az önkormányzati tulajdonban lévő bérlakások Önkormányzat által eddig viselt üzemeltetési költségeit, díjait továbbra sem hárítja át a lakásokban lakó bérlőkre, használókra.
A Közgyűlés felkéri a lakásgazdálkodással kapcsolatos hatásköröket, feladatköröket gyakorló szerveket, beleértve a Székesfehérvári Városfejlesztési Közhasznú Nonprofit Korlátolt Felelősségű Társaságot is, hogy a lakás és helyiséggazdálkodási koncepcióban meghatározott szempontokat és célokat döntéseik, tevékenységük, eljárásuk során érvényesítsék.
Felelős: 
Dr. Cser-Palkovics András polgármester



Dr. Bóka Viktor jegyző


Guti Péter ügyvezető
Határidő: 
folyamatos

II. számú határozati javaslat

Székesfehérvár Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlése megtárgyalta a lakásgazdálkodással kapcsolatos döntések meghozatalára vonatkozó javaslatot és az alábbi határozatot hozta:

Székesfehérvár Megyei Jogú Város Önkormányzata a Nemzeti Eszközkezelő Zrt. (a továbbiakban: NET Zrt.) által a 1488/2015. (VII. 21.) Korm. határozat szerint küldött tájékoztatás alapján, a hitelszerződésből eredő kötelezettségeiknek eleget tenni nem tudó természetes személyek lakhatásának biztosításáról szóló 2011. évi CLXX. törvény alapján a NET Zrt. vagyonkezelésében lévő valamennyi, Székesfehérvár közigazgatási területén található – lakott és nem lakott – lakóingatlan ingyenes önkormányzati tulajdonba vételével egyetért.

Az Önkormányzat a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXVI. törvény 13. §-ában foglaltak, az állami vagyonról szóló 2007. évi CVI. törvény 36. § (2) bekezdés c) pontja és az állami vagyonnal való gazdálkodásról szóló 254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet 50. § (2) bekezdés a) b) és c) pontja alapján kezdeményezi a fent leírt ingatlanok Székesfehérvár Megyei Jogú Város Önkormányzata részére történő tehermentes ingyenes tulajdonba adását az alábbiak rögzítése mellett:
1.) Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdésének 9. pontja szerint a helyi közügyek, valamint a helyben biztosítható közfeladatok körében ellátandó helyi önkormányzati feladat egyebek mellett a lakás- és helyiséggazdálkodás.
2.) Székesfehérvár Megyei Jogú Város Önkormányzata – amennyiben az nem haladja meg a tulajdonjog-változás ingatlan nyilvántartási bejegyzésével kapcsolatos költségeket - vállalja a tulajdonba adás érdekében felmerülő költségek megtérítését.
3.) Az igényelt ingatlanok nem állnak természetvédelmi, helyi illetve Natura 2000 védettség, valamint műemléki védelem alatt.
4.) Az Önkormányzat tudomással bír arról, hogy a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 13. § (9) bekezdésének b) pontja értelmében a hitelszerződésből eredő kötelezettségeiknek eleget tenni nem tudó természetes személyek lakhatásának biztosításáról szóló törvényben meghatározottak szerint az önkormányzatra ingyenesen átruházott lakóingatlanok esetében a 13.§ (4)-(5) bekezdésben foglalt rendelkezést nem kell alkalmazni, azaz az átvett ingatlanok tekintetében nem érvényesül a 15 éves elidegenítési tilalom, a juttatás céljának megfelelő hasznosítási kötelezettség, valamint a vagyont átadó szervezet felé fennálló éves beszámolási kötelezettség; ugyanakkor a hitelszerződésből eredő kötelezettségeiknek eleget tenni nem tudó természetes személyek lakhatásának biztosításáról szóló 2011. évi CLXX. törvény 7/A § (4) bekezdése szerint a Nemzeti Eszközkezelő vagyonkezelésében lévő lakóingatlan ingyenes önkormányzati tulajdonba adása esetén a települési önkormányzat az átadott vagyont elsősorban bérleti szerződés alapján, bérbeadással hasznosítja.

5.) Az Önkormányzat tudomással bír arról, hogy az átvételre kerülő ingatlanok nagy többsége lakott, ezen lakásokra határozatlan idejű bérleti jogviszony áll fenn. A hitelszerződésből eredő kötelezettségeiknek eleget tenni nem tudó természetes személyek lakhatásának biztosításáról szóló 2011. évi CLXX. törvény 7/A § (3) bekezdése szerint a lakóingatlanokat átvevő települési önkormányzat a lakóingatlan önkormányzati tulajdonba kerülését követő két éven belül a bérlő számára a Nemzeti Eszközkezelő által kötött bérleti szerződésben meghatározottaknál hátrányosabb feltételeket nem határozhat meg.

A Közgyűlés kötelezettséget vállal arra, hogy az Önkormányzat 2016. évi költségvetésében a költségek ismeretében fedezetet biztosít az ingatlanok átvételével kapcsolatos költségekre.

A Közgyűlés utasítja a Jegyzőt, hogy a Jogi Főosztály bevonásával a szükséges intézkedéseket tegye meg. A Közgyűlés felhatalmazza a Polgármestert, hogy a felsorolt ingatlanok ingyenes önkormányzati tulajdonba adásával kapcsolatos eljárás során az MNV Zrt. felé teljes jogkörben eljárjon, valamennyi nyilatkozatot megtegye, az ingyenes önkormányzati tulajdonba adásra vonatkozó megállapodást aláírja. 

Felelős:
Dr. Cser-Palkovics András polgármester

Dr. Bóka Viktor jegyző



Dr. Kovács Adrien aljegyző

Határidő:
azonnal
III. számú határozati javaslat

Székesfehérvár Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlése megtárgyalta a lakásgazdálkodással kapcsolatos döntések meghozatalára vonatkozó javaslatot és az alábbi határozatot hozta:

Székesfehérvár Megyei Jogú Város Önkormányzata az alábbi feltételek és eljárásrend mellett él elállási jogával azon önkormányzati tulajdonú bérlakások eladására vonatkozó szerződések esetében, ahol  
· a szerződés és a vonatkozó jogszabályi előírások szerint az elállási jog gyakorlásának feltételei fennállnak, és
· az ingatlant terhelő tartozások figyelembe vétele mellett az elállási jog gyakorlása pénzügyileg indokolt, és
· az adós vevő jelen határozat meghozatalát követően történő írásbeli felszólításra, a felszólítás kézbesítésének bekövetkeztét követően legkésőbb 60 napon belül nem fizeti meg a teljesítéskor fennálló valamennyi lejárt tartozását.
A Közgyűlés utasítja a Jegyzőt, hogy az érintetteket a döntésről értesítse, továbbá felhatalmazza a Polgármestert és a Székesfehérvári Városfejlesztési Közhasznú Nonprofit Kft. ügyvezetőjét az elállási jog gyakorlásához szükséges dokumentumok aláírására, a szükséges intézkedések megtételére.
A Közgyűlés felkéri a Székesfehérvári Városfejlesztési Közhasznú Nonprofit Kft. ügyvezetőjét, hogy amennyiben az Önkormányzat az ingatlant terhelő tartozásokra figyelemmel nem él elállási jogával, úgy tegye meg a szükséges intézkedéseket a követelés érvényesítése érdekében.
Felelős:
Dr. Cser-Palkovics András polgármester



Dr. Bóka Viktor jegyző


Guti Péter ügyvezető

Határidő: 
folyamatosan

IV. számú határozati javaslat

Székesfehérvár Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlése megtárgyalta a lakásgazdálkodással kapcsolatos döntések meghozatalára vonatkozó javaslatot és az alábbi határozatot hozta:

Az Önkormányzat a kizárólagos tulajdonában lévő, Székesfehérvár, 4084 helyrajzi számú, a természetben Székesfehérvár, Szent Vendel köz 2.-4.-6. szám alatt lévő ingatlant – bérbeadás céljából – teljes körűen felújítja, korszerűsíti.
A Közgyűlés felkéri a Székesfehérvári Városfejlesztési Közhasznú Nonprofit Kft.-t, hogy feladatkörében a felújítás előkészítéséhez szükséges intézkedéseket tegye meg, különös tekintettel az épületek átalakításával kapcsolatos tervdokumentáció elkészítésére, valamint – szükség esetén – az engedélyeztetési eljárás tulajdonos nevében történő lefolytatására.
A Közgyűlés felkéri a Polgármestert, hogy Jegyző bevonásával tegyen javaslatot a lakások felújításának, korszerűsítésének konkrét megvalósítási módjára, a lakások jövőbeni hasznosítási koncepciójára.
Székesfehérvár Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlése az Önkormányzat 2016. évi költségvetésében bruttó 5.000.000,- Ft forrást biztosít a felújítás előkészítése költségeire.
A Közgyűlés felkéri a Gazdasági Szakbizottságot, hogy a Székesfehérvár, Szent Vendel köz. 2., Szent Vendel köz 4. és Szent Vendel köz 6. szám alatti lakóépületek bérlakásai esetében:

· a lejáró lakásbérleti jogviszonyokat legfeljebb 2016. július 31. napjáig hosszabbítsa meg, 
· az üresen álló vagy megüresedő lakásokra legfeljebb 2016. július 31. napjáig jelöljön bérlőt,
· a 2016. július 31. napjáig le nem járó lakásbérleti jogviszonyok esetében törekedjen ezen lakásbérleti jogviszonyok cserelakással történő megszüntetésére.
A Közgyűlés utasítja a Jegyzőt, hogy az érintetteket a döntésről értesítse.
Felelős:
Dr. Cser-Palkovics András polgármester



Dr. Bóka Viktor jegyző

Guti Péter ügyvezető

Határidő: 
Értelem szerint

V. számú Határozati javaslat

Székesfehérvár Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlése megtárgyalta a lakásgazdálkodással kapcsolatos döntések meghozatalára vonatkozó javaslatot és az alábbi határozatot hozta:

Székesfehérvár Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlése megvizsgálta az un. Harmatos völgyben található, az Önkormányzat tulajdonában lévő ingatlanon történő – az előterjesztésben részletesen ismertetett – telekalakítás, családi ház, lakásépítés lehetőségeit, várható költségeit. 
A költségek ismeretében a Közgyűlés felkéri a Székesfehérvári Városfejlesztési Közhasznú Nonprofit Kft. ügyvezetőjét, hogy dolgozzon ki a Székesfehérvár 6874/14 hrsz. alatt nyilvántartott ingatlan beépítésére vonatkozóan olyan új koncepciót, mely illeszkedik az Önkormányzat lakás- és helyiséggazdálkodási koncepciójához, elősegíti a családok Székesfehérváron történő letelepedését.
A Közgyűlés felkéri a Székesfehérvári Városfejlesztési Közhasznú Nonprofit Kft-t, tegyen javaslatot a várható költségek, és bevételek vizsgálatát követően arra, hogy az Önkormányzat milyen formában, milyen eszközzel tud támogatást adni a több gyermeket nevelő családok részére a Székesfehérváron történő letelepedés, önálló otthonteremtés érdekében.

Felelős: 
Székesfehérvári Városfejlesztési Közhasznú 



Nonprofit Kft. ügyvezetője Guti Péter
Határidő: 
2016. augusztus 31.
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