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Tisztelt Kozgytilés!

Jelen eldterjesztés keretében Székesfehérvar Megyei Jogi Varos Onkormanyzat Kozgyiilésének
az épitményadorol szolo 47/2015. (XI1.30.) onkormanyzati rendeletének (tovabbiakban:
épitményado rendelet) médositasara az alabbiak szerint teszek javaslatot.

Az elbterjesztés szerint modosul egyrészt a kereskedelmi hasznalati modu épitményekre vonatkozd
adomérték, masrészt jogharmonizacidos okbol pontositdsra keriill a rendelet munkasszallokra
vonatkoz6 értelmez6 rendelkezése.

1. Azépitményado6 2011. évi bevezetése Ota alapveté helyi adépolitikai elv és gyakorlat, hogy
a nagy hasznos alapteriiletli, kereskedelmi hasznalati modu, jellemzoéen Kkiilfoldi
érdekeltségii - ¢s a gyakorlatban a termeld, szolgéltatd agazatokhoz képest sokkal kevesebb
helyi ipartizési adot fizetd - épitmények adoztatasa a torvényi maximum adomértéken
torténik. Ett6l az idei évben eltértiink, mikor is kizarolag adémérték csokkentésekrol
dontott a Kozgylilés, és igy ez az adomérték sem lett a maximumhoz igazitva. A lehetséges
2 508,6 Ft/m2/év mérték helyett ezen épitmények utdn 2024. évben is 2 190 Ft/m2/év
mértékkel keriilt megallapitasra az ado.

Az elmult évek magas inflacids adatai miatt a 2025. évi valorizdlt adomaximum 2 950,1
Ft/m2/év. A médositasi javaslat szerint a kereskedelmi hasznilati médu épitmények
esetében a 300 m2-t meghaladé hasznos alapteriilet feletti alapteriilet utan 2025. januar
1. napjatél 2 950 Ft/m2/év adomértéket kivan alkalmazni az Onkormanyzat.

A valtoztatas 120 adoéalany 172 darab épitményét érinti, és 164 millio forint
tobbletbevételt jelent az Onkorméanyzat szamara. Fontos kiemelni, hogy a legnagyobb
hasznos alapteriiletli épitmények - amelyek utan az adondvekmény jelentds része képzddik —
jellemzoen kiilfoldi tulajdonosi érdekeltségbe tartoznak.

Jelenlegi
L, Addmérték Ft/m2/év
Hasznalati méd
0-50 m2 kdz6tt [50-15.000 m2 kozott |15.000 m2 felett |50-300 m2 kozott (300 m2 felett [Fix mérték
dltaldnos 50 és 15000 m2 kozotti épitményeknél 750 1400
dltaldnos 15000 m2 feletti épitményeknél 750 1500 700
kereskedelmi 750 1500 2190
munkdsszallé 200
parkolohaz 500
tomegsport 3000 m2 felett 0
Tarsashaz kozos helyiségek 0

2025. évi javasolt

Addmérték Ft/m2/év
Hasznalati méd /m2/

0-50 m2 koz6tt |50-15.000 m2 kdzott [15.000 m2 felett [50-300 m2 kozott |300 m2 felett [Fix mérték
altalanos 50 és 15000 m2 kozotti épitményeknél 750 1400
dltaldnos 15000 m2 feletti épitményeknél 750 1500 700
kereskedelmi 750 1500 2950
munkdsszallo 200
parkoléhaz 500
tomegsport 3000 m2 felett 0
Tarsashaz kozos helyiségek 0

2. Az el6terjesztésnek része egy technikai modositasi javaslat is, ami a munkdasszallo
hasznalati modra vonatkozd értelmezd rendelkezésre vonatkozik. Erre azért van sziikség,
hogy 6sszhangban legyen a helyi rendelet a 2024. februdrban modositott jogszaballyal, a nem
tizleti célu kozosségi, szabadidds szallashely-szolgaltatasrol szo16 173/2003. (X. 28.) Korm.
rendelettel. (a tovabbiakban: Korm.r.). A Korm.r. 2. § (2) bekezdés a) pontja — mely rogzitette,



hogy a személyi jovedelemadorol szolo 1995. évi CXVIL torvény (Szja tv.) 1. szamu
melléklet 8.6. f) pontja szerinti munkasszallasnak mindsiild elhelyezésre nem terjed ki a
korményrendelet hatalya — 2024. februdr 17-t6] nem hatalyos. Ezen tilmenden — ugyanezen
1d6ponttol —a Korm.r. 1. szamua melléklet tablazatanak 19. pontjaban, és a 2. szamu melléklet
VI. pontjdban rogzitésre keriilt a pihendhaz altipusaként a munkasszallas. A
jogszabalyvaltozas kovetkeztében az épitményado rendelet 2. § 2. ¢) pontjaban szerepl6 Szja
tv. szerinti munkdsszallds kiilon besoroldsa indokolatlannd valt, mivel az gyakorlatilag
bekeriilt 2. § 2. b) pontba. A szabdlyozas lényege valtozatlan, csak a Székesfehérvaron
székhellyel és/vagy telephellyel rendelkezoé (varosban helyi ipariiizési adofizeto)
vallalkozasok altal Székesfehérvaron foglalkoztatott munkavallalok elszallasolasat
szolgalé munkasszallasok részesiilhetnek a kedvezményes adomértékben.

Az érdekképviseleti feladatokat ellatd Fejér Megyei Kereskedelmi és Iparkamarat tajékoztattuk a
modositasi javaslatunkrdl, melyre ez idaig visszajelzés nem érkezett.

A jogalkotasrol sz6lo 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a szerint a jogszabaly el6készitdjének eldzetes
hatasvizsgalattal kell felmérnie a szabdlyozds varhaté kovetkezményeit, a 18. §-a szerint pedig a
jogszabaly elokészitdje a jogszabdly tervezetéhez indokolast csatol, amelyben bemutatja azokat a
tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okokat és célokat, amelyek a javasolt szabalyozast sziikségessé teszik,
tovabba ismerteti a jogi szabalyozas varhato hatésait és az indokolas kozzétételére vonatkozo allaspontjat.

Elozetes hatasvizsgalat

I. Varhato tarsadalmi hatasok

Az ¢épitményadorol szolo rendelet modositasa szinte kizdrdlag gazdalkodo szerveket érint. Az
épitményado rendelet modositasaval el6alld tobbletforras tovabbi fedezetet biztosit az onkormanyzati
feladatok ellatasahoz, egyebek mellett kiilonosen ahhoz, hogy a Székesfehérvaron €16, dolgozo
allampolgérok részére tovabbra is megfeleld szinvonalon biztosithatéak legyenek az egészségiigyi,
az egyeéni gondoskodast nytjtd szocialis alapellatasok és szakellatasok, a kdznevelési (6vodai), a
személyes gondoskodast nyujté gyermekjoléti (bolcsddei) ellatasok.

I1. Varhato6 gazdasagi, koltségvetési hatasok

A modositasok 164 milli6 forint éves tobblet adobevételt jelentenek az 6nkormanyzat szamara €s
ugyanennyi tobblet terhet a gazdasagi szereplokre. Fontos kiemelni, hogy ezek a legnagyobb hasznos
alapteriiletli, kereskedelmi hasznélati modu épitmények - amelyek utdn az adondvekmény jelentds
része képzddik — jellemzden kiilfoldi tulajdonosi érdekeltségbe tartoznak. Ezen addalanyok a termeld,
szolgaltatd agazatokhoz képest sokkal kevesebb helyi ipariizési adot fizetnek.

IT1. Varhato kornyezeti és egészségi kovetkezmények
Ilyen kovetkezmények nem definialhatok.

IV. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
A rendeletalkotds kovetkeztében kiadand6 adofizetési kotelezettséget modosité hatarozatok
elkészitése €s kikiildése a hivatal jelenlegi munkaszervezetével megoldhat6.



V. A rendelet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezménye

A rendelet alkotas elmaradasa esetén nem ndnek az 6nkormanyzati feladatok ellatasahoz sziikséges
pénziigyi forrasok.

VI. A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
A rendelet megalkotasa nem igényel tobb személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi forrast.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az eldterjesztést megvitatni és a rendeletet elfogadni sziveskedjék!

Dr. Cser-Palkovics Andras
polgarmester



Altalanos indokolis

A Kozgytilés 2023. decemberében megalkotta az épitményadordl szolé 47/2015. (XI. 30.)
Onkorményzati rendelet moédositasardl szolo 34/2023. (XII. 14.) onkormanyzati rendeletét (a
tovabbiakban: Mod.rendelet), melynek a 2025. januér 1. napjan hatalyba 1ép6 1. § (2) bekezdése
definialta a munkasszallo fogalmat. Id6k6zben a munkasszalld hasznositasu célu épitmény magasabb
szintli jogszabalyban leirt definicidja megvaltozott. Ebbdl adédoan a Mdd. rendelet 1.§ (2) bekezdése
nem kell, hogy hatalyba Iépjen, azonban meg kell teremteni a magasabb szintl jogszabalynak valo
megfelelést.

Emellett valtoztatasra keriil a 300 m2 hasznos alapteriiletet meghalado, kereskedelmi célra szolgalo
épitmények 300 m2 feletti teriiletére vonatkoz6 adomérték.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A munkésszall6 fogalom jraszabalyozasra kertil.

A 2. §-hoz

Az épitményad6 mértékét rogziti 2025. januar 1-t6l, de kizardlag azon kereskedelmi célra szolgald
épitmények esetében, melyek hasznos alapteriilete a 300 m2-t meghaladja. Ezen épitmények hasznos
alaptertiletének 300 m2-t meghalad6 része utan az épitményadd mértéke 2.190 Ft/m2/év mértékrol

2.950 Ft/m2/év mértékre valtozik.

A 3. §-hoz

Arrol rendelkezik, hogy nem 1€p hatdlyba az épitményadordl sz616 47/2015. (X1.30.) onkormanyzati
rendelet modositasarol szold 34/2023. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (2) bekezdése.

A 4. §-hoz

A rendelet hatalybalépését szabalyozza.



Székesfehérvar Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
weel e (...) Onkormanyzati rendelete

az épitményadordl szo6lé 47/2015. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet mdédositasarél és az épitményadoral
sz016 47/2015. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol sz6l6 34/2023. (XII. 14.) 6nkormanyzati
rendelet egyes rendelkezéseinek hatalyba nem lépésérol

Székesfehérvar Megyei Jogti Varos Onkormanyzat Kozgyiilése a helyi adokrol szolé 1990. évi C. térvény 1.
§ (1) bekezdésében, 6. §-adban és 43. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk
(1) bekezdés h) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Az épitményadordl szold 47/2015. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § 2. pontja
helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(E rendelet alkalmazasaban:)
»2.  munkdsszadllo hasznositasi célu épitmény: olyan épitmény, amely
a) a szallashely-szolgaltatasi tevékenység folytatasanak részletes feltételeir6l és a szallashely-
tizemeltetési engedély kiadasanak rendjérdl szold 239/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 2. § 5. pontja
alapjan kozosségi szallashelynek mindsiil €s a jegyzo altal vezetett nyilvantartasban szerepel vagy
b) anem iizleti céli kdzosségi, szabadidds szallashely-szolgaltatasrol sz616 173/2003. (X. 28.) Korm.
rendelet 2. melléklet VI. pontja alapjan ,,C” vagy ,B” kategoériaji pihendhaznak
(munkasszalldsnak) mindsiil és a jegyzo altal vezetett nyilvantartasban szerepel,
amennyiben az épitményben kizarolag székesfehérvari székhelyli vagy telephelyti vallalkozas
Székesfehérvar kozigazgatasi hatarain beliil munkat végzé munkavallaldinak elszallasolasa torténik.”

2.8
A Rendelet 5. § (2) bekezdés c) pontja helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

(Az ado évi mertéke kereskedelmi célra szolgadlo épitmény esetén)
,C¢)  az épitmény hasznos alapteriilete 300 m>-t meghalado része utan 2 950 forint/m>.”

3.§

Nem [ép hatalyba az épitményadorol szolo 47/2015. (XI1.30.) onkorményzati rendelet modositasarol szolo
34/2023. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (2) bekezdése.

4.§

Ez a rendelet 2025. januar 1-jén 1ép hatalyba, és 2025. januar 2-4n hatalyat veszti.

dr. Cser-Palkovics Andras dr. Boka Viktor
polgiarmester cimzetes fojegyzo

Zaradék: A rendeletet 2024. november ....-an kihirdettem.

dr. Béka Viktor
cimzetes fojegyzo



