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EOS Faktor Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: F11596080), T, @
Kis Miria Marianna adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a J‘Zi‘fva&i ek/)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél sz6lé 1994.évi LIIL térvény (tovébblakban Vht.)
159.8. (5) bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitiizésére a korabbi folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kdzzétételét
kévetd 3 honap elteltével, a végrehajtist kérd kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint
keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

A végrehajtast dr. Klement-Sziits Patricia kozjegyz6 42018/N/92/2023 szami hatérozata alapjan dr. Klement-Sziits Patricia
kozjegyz6 a(z) 42018/N/92/2023 szamon kiallitott végrehajthatd  okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZASBOL EREDO
PENZTART. cimen fennéllé 11 231 115 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 8000 Székesfehérvir, Becskereki utca 25, megnevezése: kiwett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: SZEKESFEHERVAR BELTERULET, helyrajzi szdma: 9618.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: -, AA 799 m2 teriiletii ingatlan, Kivett lakohdz, udvar, gazdasigi épiilet
megnevezésii, melyen egy 57 m2 alapteriiletii lakoépiilet és szimos egyéb funkeiét betdlté melléképiilet talilhato.

A kb. 90-95 éves kétlakasos lakohaz, terméskd alapozasi, falazata terméskd-tégla-beton, tetdszerkezete cserép fedési, helyiségei
foldszinten:

1 elészoba, 1 db konyha és étkezd, 1 db fézifiilke, 2 db egymasba nyilé szoba, 1 db fiirdészoba és WC, haztartisi helyiség, emeleten:
1 szoba, 1 konyha fiilke, 1 db fiirdészoba, 1 db fedett terasz.

helyiség.

Az ingatlan vezeték viz, giz, villany, szennyvizesatorna kozmiivekkel rendelkezik.

Az ingatlan becsértékét a Székesfehérvari Jarasbirésag 0701-25.Vh.990/2023/34. szamii jogerds végzésében dllapitotta meg., -

Az ingatlan kozérdek( hasznalati joggal (banyaszolgalmi jog) terhelten, bekdltdzhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 56 550 000 Ft,

arverési eldleg: 5 655 000 Ft,

licitkiiszib: 566 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszdban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek sszegeit
illetve a szakaszok kezdo €s befejez6 iddpontjat az alébbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Fszak-dunantiili r., Székesfehérvar, 11736006-20400725.

Az atutalasi megblzason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

r

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.03.18. 2025.04.07. 17:00 56 550 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.07. 17:00 2025.04.27. 17:00 56 550 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.27. 17:00 2025.05.17. 17:00 56 550 000 Ft.
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Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriil
meghatdrozésra. Ha az érverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszb,
legaldbb a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezt
szakasz. Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az érverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keril, tovébbi ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6zd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az drverés adoft szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének
iddpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéréas iddpontjat, azt, hogy az drverési
hirdetmény a kbzzétételi idotartam héany szézalékdban volt elérhetd a felhasznélok széméra, és azt a kezdé és befejezd id6pontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérheté a felhaszndlok szaméara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési @nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrdl szolo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostdrs az elévésarldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el6drverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az
drverezés sordn a kiilonbdzd jogszabalyokon alapuld eléérverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
elbarverezésre jogosult vesz részt ¢s az cgyikiik a legmagasabb sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja elédrverezési jogat, a
t6bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozésdban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzé Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésiban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizérja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetéen torlésre nem kerillnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelgsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvéntartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizdrt, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és drverési vevé terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kiizzétett adatok valddisdagdért a regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési
hirdetményekben és drverésekril szol6 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltintetése nem Jelenti a
vagyontdrgy tulajdonsdgainak teljes korii ismertetését, a kbzzététel irdnt intézkeds végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki
dllapotaért, mindségéért, tovabbd a vagyontargy felhaszndld dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarlag eljard végrehajtondl
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kiivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejli maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az 4drverés elhalasztdsdt, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklédoket/arverezoket, hogy a fenti birésdgi végrehajtas utjan behajtand6, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni héanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatk
azonban a fogyasztdsi helyen esetlegesen fenndllo kiveteléseiket — kiiltin dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzo
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgdltatds felfiiggesztésérol
vagy korlitozdsirdl nincs tudomisa. Ettél fiiggetlenill az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozisdban vizmii-szolgaltatdst igénybe
vevé tulajdonos, mint lakossigi felhasznilé a vizmii-szolgaltatdsrél szélé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek
végrehajtasarol sz616 58/2013. (IL.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései
alapjdn az ingatlan vonatkozdsiban fennillé dijtartozdsinak, valamint a korlitozas felolddsdval és a vizmii-szolgaltatis
visszaillitdsival kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.,

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban valo kozzétételérdl. Az drverés
kdzhirré tételéhez fiizédd jogkodvetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licitnapld lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam)
fiizédik. Nem tekinthet kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéantartasa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghalad
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar éltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az drverezitk elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadaséval. Az drverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az
drverezdk elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az drverezé adatainak igazolasara szolgalo iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, bérmely onallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi
ajdnlatot tenni kivéno felhasznélé mér szerepel az drverezék nyilvéntartdsdban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3
munkanappal megeldzden elGterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténé hasznalatdhoz
sziikséges felhaszndloi nevet és jelszat az eljéré végrehajté aktivélja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelels drverési
eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-dunantdli r., Székesfehérvar, 11736006-20400725 szémi végrehajtoi letéti
szamléra és az elSleg a letéti szamlan jovairdsra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotitt, az elektronikus drverési rendszer
arverezoként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az
aktivalds utdn, az drverezd. az arveréshez tartozé licitnapld leziris§g gz aktivilt felhasznal6i nevének és jelszavinak. valamint 2 wételi sidnler




Osszegének megadasdval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob dsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé Arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsénak idépontjaban legnagyobb ¢rvényes vételi ajanlatot tevd drverezét, mint drverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv aldirisanak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbirilé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti,
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat kévets 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani, A mésodik arverésre az elso drverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
killdnbdzetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilldnbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht, 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat koveté 15 napon
belill folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrdsdt koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvéntartisabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrol (az drverezékre vonatkozé jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartisa) az FElektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvéntartisaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto torli
az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megdllapitasatol — végrehajtasi kifogas elterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott beesérték alapjan elkészitett. folyamatos
arverezés irdnti 0j hirdetnényt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetnény mar kizzétételre keriilt, a végrehajtod
az arverés befejezését kivetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrdl sz616 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szémitott 15 napon beliil végrehajtdasi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990, évi XCIL. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjén a Birésagi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézverlen banki
drutalassal az illetékes birdsag eljdardsi illeték beszedési szdmldjira, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésdigon rendszeresitett |, sdrga csekk")
haszndlataval fizethet meg.

Hatdsdagi felhivas

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapj4n, valamint az OBH-t, hogy
a birésigok kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi

hatésigot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Székesfehérvar, 2025.03.12.
. Fejérpataky Vilmos
Onallé Birésagi Végrehajtdjelslt
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